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เม่ือวันท่ี ๑๕ เดือน ธนัวาคม พ.ศ. ๒๕๕๙ 

 
 

ระเบียบวาระท่ี  ๔ เรื่องเพ่ือพิจารณา 

๑. เรื่อง โครงการจัดใหเชาท่ีราชพัสดุบริเวณถนนสุขุมวิท ตําบลบางพระและตําบลทุงสุขลา อําเภอศรีราชา  

จังหวัดชลบุรี 

 มต ิ๑) เห็นชอบในหลักการของโครงการฯ ตามมาตรา ๒๗ แหง พ.ร.บ. รวมลงทุนฯ ป ๒๕๕๖ เพ่ือดําเนิน

กิจการโรงกลั่นน้ํามันตอเนื่องภายหลังสัญญาเชาปจจุบันสิ้นสุดตอไปอีกเปนระยะเวลา ๓๐ ป ตามท่ีกรมธนารักษเสนอ  

และใหกรมธนารักษและคณะกรรมการคัดเลือกตามมาตรา ๓๕ แหง พ.ร.บ. รวมลงทุนฯ ป ๒๕๕๖  

รับความเห็นของ สศช. และคณะกรรมการนโยบายการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ (คณะกรรมการ

นโยบายฯ) ไปดําเนินการในสวนท่ีเก่ียวของ ดังนี้ 

   ๑.๑) ในการประเมินมูลคาของคาเชาท่ีราชพัสดุฯ ควรคํานึงถึงการพัฒนาโครงการตางๆ ของรัฐ 

ท่ีจะเกิดข้ึนในเขตภาคตะวันออกในระยะ ๕ - ๑๐ ป ดวย เชน โครงการพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

(EEC) เพ่ือจะทําใหการกําหนดผลประโยชนตอบแทนจากการใหเชาท่ีราชพัสดุฯ มีความเหมาะสมและเปน

ประโยชนตอรัฐมากข้ึน 

   ๑.๒) ในการพิจารณากําหนดผลตอบแทนจากการใหเชาท่ีราชพัสดุฯ ควรคํานึงถึงคาใชจายและคาเสีย

โอกาสท่ีเอกชนรายเดิมสามารถประหยัดไดในกรณีท่ีสามารถดําเนินธุรกิจอยางตอเนื่องบนพ้ืนท่ีเดิมดวย อาทิ 

คาใชจายในการจัดหาท่ีดินและคาใชจายในการรื้อถอนอุปกรณ รวมถึงคาเสียโอกาสในการผลิตระหวาง 

การจัดหาท่ีดิน และการกอสรางหากตองยายพ้ืนท่ีในการประกอบธุรกิจ เพ่ือใหการแบงผลประโยชนระหวาง

รัฐและเอกชนมีสัดสวนท่ีเปนธรรมและอยูบนฐานของขอมูลท่ีครบถวนเปนจริงในขณะเดียวกันเอกชนยังคง

สามารถลงทุนและดําเนินธุรกิจตอไปไดดวย 

   ๑.๓) เพ่ือเพ่ิมความเปนไปไดในการดํา เนินธุรกิจของเอกชนและชวยใหผลประโยชนท่ีรัฐจะไดรับ 

มีความเหมาะสมมากยิ่งข้ึน อาจพิจารณากําหนดใหมีการแบงสวนแบงรายได (Revenue Sharing) ใหแก

กรมธนารักษเพ่ิมเติมดวย นอกจากนี้ ควรพิจารณาความเหมาะสมของการคํานวณ IRR ของกรมธนารักษ 

โดยวิธี Back Door Analysis ดวย 

   ๒) ใหกรมธนารักษในฐานะหนวยงานเจาของโครงการดําเนินการตามข้ันตอนของ พ.ร.บ. รวมลงทุนฯ 

ป ๒๕๕๖ และกฎระเบียบอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของกับการใหเชาท่ีราชพัสดุฯ และการดําเนินกิจกรรมตางๆ  

ในท่ีราชพัสดุฯ เชน การจัดการผลกระทบตอสิ่งแวดลอมและดูแลชุมชนโดยรอบท่ีราชพัสดุฯ โดยเครงครัดตอไป 
 

 

 

 

 

/ระเบียบวาระท่ี ๕ ... 
 

 

 

 

เอกสารแนบ 



 

ระเบียบวาระท่ี ๕   เรื่องอ่ืนๆ 

๒. เรื่อง โครงการกอสรางหอชมเมืองกรุงเทพมหานคร บนท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี กท. ๓๒๗๕ 

เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

 มติ ๑) รับทราบสรุปขอมูลโครงการหอชมเมืองฯ ตามท่ีกรมธนารักษรายงาน 

      ๒) มอบหมายใหคณะอนุกรรมการกลั่นกรองโครงการพิจารณากลั่นกรองโครงการเพ่ือเสนอความเห็น

ตอคณะกรรมการนโยบายฯ วาโครงการดังกลาวสมควรตองดําเนินการตามหลักเกณฑและข้ันตอนท่ีกําหนดไว

ใน พ.ร.บ. รวมลงทุนฯ ป ๒๕๕๖ หรือตามประกาศคณะกรรมการนโยบายฯ ตามขอ ๑๘ แหงประกาศ

คณะกรรมการนโยบายฯ ตอไป 

       ๓) มอบหมายใหกรมธนารักษรับขอสังเกตของคณะกรรมการนโยบายฯ ไปดําเนินการ 

ในสวนท่ีเก่ียวของตอไป 
 

หมายเหตุ คณะกรรมการนโยบายการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ 

 แตงตั้งโดยพระราชบัญญัติการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ พ.ศ. ๒๕๕๖ (มาตรา ๘) 

*จัดทําสรุปมติการประชุมคณะกรรมการ ๑ ครั้ง ตอ ๑ ไฟล 


